Penyb6nuka Cpbuja

OMNWTNHA CBWITAJHAL]

OMNWTMHCKA YIPABA

Operbew-e 3a ypbaHusam, nsrpagmy,
KOMYyHariHe 1 UMOBUHCKO-NpaBHe Nocrose
Bpoj: ROP-SVI-10250-CPI-12/2024

3aBogHu 6poj: 351-236/2024-1V/03

HaHa: 13.05.2024.rognHe

CBUNTAJHAL

Operbewe 3a ypbaHusam, uarpagmwy, KOMyHarHe 1 UMOBUHCKO-NpaBHe nocnose ONWTUHCKe
ynpase onwTtuHe CsunajHau, pewasajyhu no saxtesy Oamwanosvh [ Gpavxvue,
n Hukoamjesvh [ Dejana,
NnoAHeTor Npeko
nyHomohHuka [ejaHoBuh Mapune P, 30EJ Ctyguo CsunajHau, MaTtnyHu 6poj: 65427346,
NMNB: 111461762, yn. Jocuteja Obpagosuha 6p. 1/2, no NyHOomMOhjy oBepeHOM Kopg JaBHOr
6enexHuka Bnagumupa MNMonosuha, CeunajHay, Ceetor Case 86 nog 6pojem: YOTII-I: 11-2024
og 03.01.2024.roguHe, 3a nsgaBame rpafheBuHCKe [03BoSE, a Ha OCHOBY YnaHa 134. 3akoHa o
nnaHupawy n usrpagwun ("Cnyxbenn rmacHuk PC", 6poj 64/2010 — ognyka YC, 24/2011,
121/2012, 42/2013 — oanyka YC, 50/2013 — ognyka YC, 98/2013 — oanyka YC, 132/2014,
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 — gp. 3akoH, 9/2020, 52/2021 n 62/2023) n uynaHa 33,
136. n 141. 3akoHa o onwTem ynpasHoM noctynky ("Cnyx6eHn rmacHuk PC" 6poj 18/2016,
95/2018-ayTeHTn4HO Tymadewe n 2/2023-oanyka YC), ooHerno je

PEWEKE
O NPABEBMHCKOJ 4O3BOJIN

1. OOOBPABA CE unBectutopuma: [HOamwavosvuh [ 6Bpavkvuv,
n Hukoavjesvh I Lejany, I

; U3Boherbe pagosa Ha:

- PeKOHCTPYKUMjU, aorpagwun noctojeher nopoanyHor crambeHor ob6jekTa, (kateropuja
objekTa: A, knacudukaumonHn 6poj: 111011 — 100%), ynmucaHor y nnct HEenokpeTHOCTM Bpoj:
8600 K.O. CeunajHay kao 3rpaga 6poj 1, cnpatHocTu Mo+M+Mk, 6pyTO NnoBpLuMHa Npu3eMsba

150,00m?, yKynHa 6pyTo nospLunHa 230,00m?, YyKyrnHa HeTo noBpLUNHa 195,00m?;



narpaheHor Ha katactapckoj napuenu 6poj: 6235/2 K.O. CeunajHay y CeunajHuy, ynuua
KHesa Munowa, noBpLunHa KaTacTapcke napuerne 1140m?;

lMpojekTom 3a rpaheBuHCKY go3Bony cy npensuheHn cnegehun pagosu:

e PEKOHCTpYKLMja aena npusemsba: HeTo nospumHe 94,40m?;
* PEKOHCTpYKLMja gena cnpara: Heto nospwunHe 30,50m?;
e porpagta npusemMrba: HeTo nospLunHe 64,94m? u

e porpagka cnparta: HeTo nospLunHe 47,23m32.

HoBonpojekToBaHu oGjekar je:

- nopoAuYHM cTambeHun objekar, (kateropmja objekta: A, knacudukaumonm 6poj: 111011 -
100%), cnpaTtHocTtu [Mo+M+Mk, OGpyTO NOBpLIMHA NpuU3emIba 220,10m?2, HeTo noBpLUMHa
npusemsrba 191,09m?, YKynHa 6pyTo noBpLUMHa 370,06m?, YKynHa HeTo NoBpLUMHA 307,22m?
n

- narpagtwun nomohHor oGjekra, (kateropuja objekTa: A, knacudukauymonHm 6poj: 000 000
100%), cnpatHocTu Cy+I1, 6pyTO NoBpLUMHA Npu3eMsba 78,70m2, HeTo noBpLUMHA Npu3emrba

51,26m?2, yKynHa 6pyTo noBpLUMHA 91,30m?, YKyNnHa HeTo MnoBpLUMHA 60,26m?, a y cBemy
npema npunoXXeHoj TEXHUYKOj JOKYMEHTauumju,

Ha Kartactapckoj napuenu 6poj: 6235/2 K.O. CBunajHay y CsunajHuy, ynuua KHesa
Mwunowa, nospLUMHa KaTtacTapcke napuene 1140m?2.

MpenpadyHcka BpedHOCT pajdoBa PEKOHCTPYKUMjM, Aorpagtu  noctojeher nopogunyHor
ctambeHor objekta nsHocu 6.645.000,00 auHapa.

MpeaopadyHcka BpeaHOCT pagoBa 3a wmarpagwy nomohHur objekta msHocn  2.850.000,00
AvHapa.

2. O6padyyHom 6poj: ROP-SVI-10250-CPI-12-LDACP-2/2024  o6jaBrbeHor  paHa
13.05.2024.rognHe, yTBphHeHO je Aa nogHocunay, 3axteBa Tpeba ga nnatm AOnNpuUHOC 3a
ypehusare rpaheBuHCKOr 3emrbuiTa y Lenoctu y nsHocy o 236.007,00 auHapa.

3. paheBnHCcKa go3Bona ce um3gaje Ha ocHoBy Jlokaumjckmx ycnosa 3aBogHu 6poj: 350-
37/2024-1V/03 ogHocHo 6poj: ROP-SVI-10250-LOCH-8/2024 on 27.02.2024.roguHe n N3Boaa
N3 npojekta 3a rpafheBUHCKY [03BOMY Ca MNOTBPAOM O M3BPLUEHO] TEXHUYKO] KOHTPOMU, KOju
YMHEe cacTaBHM Aeo oBor Peluemna.



- '3Boa n3 npojekTa 3a rpaheBuMHCKY 403BOMY ca NOTBPAOM O U3BPLUEHO] TEXHUYKO]
KOHTponu ypaheH je og ctpaHe MapuHa [dejaHosuh np, MNpojekTHor 6upoa ,3DEJ STUDIO®
CeunajHay, notnMcaH M OBEPEH Me4yaToOM fMYHe  NMueHue o4 CTpaHe ogroBopHor
npojekTaHTa:

- MBmua M. [lejaHoBuh, aunn.uHr.apx. ca nuueHuom 6poj: 300 E379 07;

- MNpojekaT 3a rpahesuHcky gossony MO — 6poj: 5/2024 on 04.2024.roguHe y ymnjem
cactaBy 0-rmaBHa cBecka M 1-npojekat apxutektype, ypaheH oa ctpaHe MapuHa [ejaHoBuh
np, MNpojekTHor 6upoa ,3DEJ STUDIO® CeunajHau. MaBHWM MpojeKkTaHTu:

- iBnuya M. [ejaHoBuh, gunn.nHr.apx. ca nuueHuom 6poj: 300 E379 07;

- Enabopart eHepretcke edpmnkacHocTn 6poj: EEE-5/2024-11 og 20. mapTta 2024.roguHe ypaheH
of ctpaHe MapuvHa [ejaHosuh np, lNMpojekTtHor 6upoa ,3DEJ STUDIO® CeunajHal, notnucaH u
OBEPEH NeYaToM NMMYHE NULEHLE O4 CTPaHe rMaBHOr NPojekTaHTa:

- Crajko Mewwnh, gunn.unx.en. ca nuueHuom VKC 6poj: 381 0603 13;

- N3BewTaj 0 n3BpLUEHO] TEXHNYKO] KOHTpoNnn 6poj: 8/24 op 04.2024.roguHe, ypaheH je oa
ctpaHe CP ,Anhenkosuh Cnasosrby6” oo BnacotunHue. MaBHu BpunnaL, TEXHUYKE KOHTpose
je:

- Mapko C. AHhenkosuh, gunn.mHr.apx., ca nuueHuom UKC 6poj: 300 O909 16;

4. HANNAXE CE vHBecTuTOpYy Aa onyvHe BepTukane u3sede Tako Aa ce aTMocdepcke Boae
ca KpoBa He ycmepaBajy npema cycefH/M napuenama.

5. [paheBnHCKa Oo03BOMa npecraje Aa BaXu ako ce He OTMoYHe ca u3BoheweM pazoBa Ha
PEKOHCTPYKLUMjU M Oorpagrwu nopoamyHor ctambeHor objekta v uarpagsu noMomohHor
objekTa, y poKy oA Tpu roguHe of, AaHa NpaBHOCHAXXHOCTU OBOT peLleHsa.

6. [paheBuMHCKa [oO3BONMa npecTaje fa BaXW ako ce y POKy of NeT rogvHa of AdaHa
NPaBHOCHaXHOCTM OBOI pellerwa He u3da ynotpebHa [Ao3Bona 3a NopoauvyHW ctambeHu
objekaT u1 nomomMohHu objekaT, OCMM YKONMKO MHBECTUTOP M3BOAM NpeameTHe pagoBe paau
pellaBata CBOjMX cTambeHunx notpeba.

8. [paheny ce MoXxe NPUCTYNUTU Ha OCHOBY MPaBHOCHAXHOI peLlera O rpafh)eBUHCKO]
[03BONKU U NpujaBu pagosa.



9. MIHBeCcTMTOpP MOXe MPUCTYNUTK rpaferwy M Ha OCHOBY KOHAYHOr pellewa O rpaheBUHCKO]
A03BOSMN U NPUjaBu pagosa, Ha CONCTBEHN PU3MK U O4TOBOPHOCT.

10. OBABE3YJE CE wnHBecTUTOp [a npe noyeTka ussohena pagoBa Ha PEKOHCTPYKUMK U
porpagku nopoauyHor crambeHor objekta n umarpagwu nomomohHor objekTta, nogHece
npujasy noyeTka n3sohewa pagoBa OBOM OpraHy.

MpujaBa cagpxun gaTym noveTtka nssoherwa pagosa.

Y3 npuvjaBy MHBECTUTOP je AyXaH Aa Npunoxu criegehy JoKyMeHTauujy:

- Aokas o mamupewy obasesa y nornegy nnahawa gonpuHoca 3a ypehewe  rpaheBuHCKor
3emrbuiTa, KOjU ce wu3gaje notBpaom of ctpaHe Operbewa rokanHe nopecke
aaMmuHucTpaumje OnwTrMHCKe ynpase onwTtuHe CeunajHad,

- nonuca ocurypawta of LWTeTe npema Tpehum nuuMMa Koja MoXe HacTaTu u3Boherem
pagoBa,

- pewerse 0 kyhHoMm Gpojy - He yTBphyje ce kyhHn 6poj 3a NnpegmeTHU objekaT/pagoBe, CXOQHO
ynaHy 20. 3akoHa o Peructpy npoctopHux jeauHuua n AgpecHom peructpy ("CnyxbeHu
rnacHuk PC" 6poj 9/2020) n

- AoKa3 O ynnatn agMMHUCTpaTUBHE TaKCe.

Ob6pa3noxemwe

Nana 08.05.2024.roanHe nneectutopu: AamusaHosuh [ 5pavxkvua, IR
n Hukoaujesvh [ Dejan,

nyHoMmohHuka

Hejanosnh Mapune TP, 30EJ Ctyamo CsunajHauy, MatudHn 6poj: 65427346, [AB:
111461762, yn. [Hocuteja O6papgosuha 6p. 1/2, no [llyHomohjy oBepeHOM koa JasHor
6enexHuka Bnagnmunpa lMNMonosuha, CeunajHau, Ceetor Case 86 nog 6pojem: YOII-1: 11-2024
on 03.01.2024.roguHe, nogHenun cy OBOM OpraHy 3axTeB 3a usgaBare rpaheBuHCKe L03Bose
3a wu3BOhewe pagoBa Ha PEKOHCTPYKUMU U Jorpagrwun nopognyHor ctambeHor objekta u
nsrpaghun noMoMohHor objekta, Ha KaTtacTapckoj napuenu 6poj: 6235/2 K.O. CBunajHay y

CsunajHuy, ynuua KHesa Munowa, nospLUMHa KaTacTapcke napuerne 1140m?2.

MpeopadyHcka BpegoHOCT padoBa  PEKOHCTPYKUMjW, gorpagku  nocrtojeher nopoguyHor
ctambeHor objekta nsHocu 6.645.000,00 auHapa.

MpeaopadyHcka BpeaHOCT pagoBa 3a marpagwy nomohHur objekta msHocn 2.850.000,00
AWHapa.



Y3 3axTeB, MHBECTUTOP je Npunoxuo cnegehy gokymeHTaumjy:

- NyHomohje oBepeHoM kop JaBHor GenexHuka Bnagumwmpa Monosuha, CeunajHau, Ceetor
Case 86 6poj: YOTI1-I: 11-2024 og 03.01.2024.roguHe;

- NpaBocHaxHo Pewerwe o0 ynoTpebHoj ao3Bonu: 3aBoaHu 6poj: 351-175/2024-1V/03 ogHOCHO
6poj: ROP-SVI-10250-1UP-10/2024 on 23.04.2024.rogvHe;

- Nokaumjcke ycnose 3aBogHu 6poj: 350-32/2024-1V/03 ogHocHo 6poj: 350-37/2024-1V/03
ogHocHo 6poj: ROP-SVI-10250-LOCH-8/2024 on 27.02.2024 .roguHe;

- N3Bog 13 npojekTa 3a rpafeBMHCKY JO3BOSY ca NOTBPAOM O U3BPLUEHO] TEXHUYKO]j KOHTPOMM
ypaheH je og ctpaHe MapuHa [dejaHosuh np, MNpojekTHor 6upoa ,3DEJ STUDIO* CeunajHau,
NOTNMCaH U OBEPEH MeYaToM NNYHE IMLUEHLE 0of CTpaHe OA4roBOPHOr npojekTaHTa: VMeuua M.
HejaHosuh, gunn.uHr.apx. ca nuueHuom 6poj: 300 E379 07;

- Mpojekat 3a rpahesuHcky gossony ML — 6poj: 5/2024 op 04.2024.roguHe y ynjem cactasy
O-rmaBHa cBecka, 1-npojekaT apxuTekType W 2-npojekaT KOHCTpyKuuja, ypaheH of cTpaHe
MapwuHa JejaHosuh nip, MNpojektHor 6upoa ,3DEJ STUDIO® CeunajHay. MaBHW npojekTaHTu:
MBeuua M. [lejaHoBuh, annn.uHr.apx. ca nuueHuom 6poj: 300 E379 07;

- Enabopat eHepretcke edmnkacHocTn 6poj: EEE-5/2024-11 og 20. mapta 2024.roguHe ypaheH
on ctpaHe MapuHa [ejaHosuh np, lMNMpojekTtHor 6upoa ,3DEJ STUDIO® CeunajHal, notnucaH u
OBEPEH Me4yaTtoM JfMYHEe nuueHue o4 CcTpaHe rnaeHor npojektaHta: Crtajko [lewwh,
annn.mex.en. ca nuueHuyom VKC 6poj: 381 0603 13;

- N3BewTaj 0 n3BpLUEHO] TEXHWNYKO] KOHTpOonn 6poj: 8/24 o 04.2024.roguHe, ypaheH je oa
ctpaHe CP ,Axhenkosuh CnaBorby6” oo BnacotuHue. MaBHM Bpumnnay, TEXHUYKE KOHTpone
je: Mapko C. AHhenkosuh, gunn.uHr.apx., ca nuueHuom NKC 6poj: 300 0909 16;

- Pewewse Operberba 3a MHCNEKLMjCKN Haa30p 1 norbonpuspeay OnwTuHCKe ynpase OnwTuHe
CeunajHay, 6poj: 320-192/2023-1V/04 oa 31.08.2023.roguHe;

- Jlucta HenokpeTHocTh 6poj: 8600 K.O. CeunajHay og 05.04.2024.roanHe, oBepeH of CTpaHe
AreHuuje ,[EOIJIAH" CBunajHau;

- Katactapcko-tonorpadpckn nnaH kn.6p. 6235/2 K.O. CeunajHay ypaheH op cTpaHe
AreHuuje ,EOIMJIAH® CeunajHay gaHa 05.01.2024.roguHe n

- [lokas o ynnatM HakHage 3a paj opraHa ynpase, penybnuuke agMWHUCTPaTUBHE Takce u
HakHage 3a LleHTpanHy eBuaeHuUunjy.

Y cknagy ca unaHom 17. lNpaBunHuMka O MOCTYnKy cnpoBoferwa ob6jeanteHe npouenype
enekTpoHcknum nytem ("CnyxbeHn rnacHuk PC", 6poj: 96/2023), no npujemy 3axTteBa
HaanexHW opraH, y ckrnagy ca 3akOoHOM MpoBepaBa WCMNyHEHOCT popManHux ycrnosa, npu
yemy je yTBphEeHO aa je 3axTeB NOAHET y MMe nuua Koje Moxe GUTK MHBECTUTOP pagoea, aa je
NOAHET HaANEeXHOM OpraHy M Aa je y3 3axTeB NoAgHeTa AOKYMeHTaumja nponvcaHa 3akoHOM U
MOA3aKOHCKMM akTuma, [paBUNTHUKOM O CafpXUHW, HAYMHY W MOCTYMKY M3page M HaunHy
BpLUEeHa TEXHUYKE KOHTpOre AOKYMeHTauuje npema knacu u HameHu objekata ("CnyxbeHu
rnacHuk PC", 6poj 96/2023).

YBMOAOM Yy TMpUMOXeHW IUCT HEeMNoKPeTHOCTM 3a npegMeTHy napueny ytBpheHo je Aaa
nogHocunal, 3axTteBa uma ogroapajyhe npaBo Ha 3eMIbULLTY OOHOCHO OGjeKTy Ha KOM ce



nnaHupa VI3BOF]eH:>e npegMeTHux pagoBa, YMMe Cy ce CTEeKIM YCIoBU 3a garbe nocrtynawe no
3axTeBYy 3a U3faBaw€e pelleHa KOjI/IM ce o,u,o6paBa VI3BOF]eH:>e pagosa.

Kako je npeameT nsgasana rpaheBnHcKe 403BoMe 3a U3Bohewe pagoBa Ha PEKOHCTPYKUNU K
Aorpagkwun nopogmyHor ctambeHor objekta u mnsrpagku nomomohHor objekTa, mogHocuoLuy
3axTeBa obpayyHarT je usHoc nnahara gonpuHoca 3a ypehusane rpafjeBuMHCKOr 3emrbuiTa y
cknagy ca ynaHom 97. 3akoHa 0 nnaHupary 1 n3rpagru.

Y cknagy ca unaHoMm 140. 3akoHa O nnaHupawy W K3rpagwn rpaneBuMHCKa O03Bofa He
npecTaje Aa BaXu ako Ce Yy POKY Of NeT rogvHa of AaHa NpaBHOCHAXXHOCTU peLLera KojuMm je
nsgata rpaheBuHCka [03Bona, He u3ga ynotpebHa gosBona, jep ce pagu O MOPOAUYHO]
ctambeHoj 3rpaaun Kojy MHBECTUTOp rpagu paauv pellaBana CBojux ctaMbeHux notpeba.

Y cknagy ca 4YnaHom 138a 3akoHa O nnaHupawy 1 usrpagmu rpafewy ce Moxe NpUCTynuTn
Ha OCHOBY MPaBHOCHAaXHOI pellerwa O rpafeBMHCKOj A03BONMM U MpujaBu pagoBa U3 4ynaHa
148. oBor 3akoHa. Takohe, MHBECTUTOP MOXe NPUCTYNUTU rpahewy N Ha OCHOBY KOHaYHOr
pelwerwa O rpafeBUHCKO] O03BONMM W npujaBun pagoBa u3 4YnaHa 148. oBor 3akoHa, Ha
COMNCTBEHW PU3NK N OOTOBOPHOCT.

3a uspgaBame oBor Pelwena HannaheHa je penybnuyka agMMHUCTpaTMBHA Takca y U3HOCY Of
930,00 guHapa cxogHO 3akoHy O penybrnuMykuM agMUHUCTPATUBHUM Takcama TapudpHu 6poj
134. tauka 2. ("CnyxbeHn rnacHuk Penybnuke Cpbuje", 6poj 43/2003, 51/2003 - wcnp.,
61/2005, 101/2005 - gp. 3akoH, 5/2009, 54/2009, 50/2011, 70/2011 - ycknaheHn AWH. WU3H.,
55/2012 - ycknahenu aunH. usH., 93/2012, 47/2013 - ycknaheHun auH. nsH., 65/2013 - ap. 3aKoH,
57/2014 - ycknaheHu guH. usH., 45/2015 - ycknahenun guH. usH., 83/2015, 112/2015, 50/2016 -
ycknaheHn OuH. usH., 61/2017 - ycknahenn auH. usH., 113/2017, 3/2018 - ncnp., 50/2018 -
ycknaheHn avH. nsH, 95/2018 n 38/2019 - ycknaheHn OvH. U3H.) U HakHaga 3a paj opraHa
ynpaBe Yy YyKynHoM wu3Hocy op 1.210,00 pguHapa, cxogHo Opanyum O  OMNWTUHCKUM
aAMUHUCTpPATMBHMM Takcama TapudHm ©6poj 1. m 9. ("CnyxBGeHn rnacHWK OonwTuHe
Cesunajnay, 6poj 1/09).

MpeaopadyHcka BpedHOCT pajoBa AaTta je Ha OCHOBY MCKasaHe BpeaHOCTW pagoBa gate y
TEXHUYKO] JOKYyMeHTaumju — 3soay u3 npojekta 3a rpaheBUHCKY 4O3BOSTY.

ObaBesa nofHollewa npujase noveTka m3Boherwa pagoBa HaAMeXHOM opraHy Aarta je Ha
OCHOBY 4naHa 148. 3akoHa 0 nNnaHupawy 1 n3rpagmmu.

Ha ocHoBy cBera Hanpeg W3HeTor, pa3maTtpajyhu nogHeTn 3axTeB M NPUOXEHE AOKa3e, OBaj
opraH je noctynajyhu y cknagy ca 4naHom 136 n 140. 3akoHa O nnaHupawy U U3rpaghu,
[AOHEO peLLEeH-E Kao y OUCNO3UTUBY.

YNYTCTBO O MNMPABHOM CPELOCTBY: lNpoTnB OBOr peliesa MOXe ce u3jaBuTu xanba
MwuHucTapctey rpaheBuHapcTBa, caobpahaja u wuHdppacTpyktype PC beorpag, ynuua
HemarunHa 6poj 22-26, y poky og 8 (ocam) AaHa of AaHa npujeMa peLlersa.



YKanba ce npenaje npeko oBor opraHa TakcupaHa ca 560,00 auHapa agMuUHUCTpPaTUBHE Takce.

O6pahuBau PYKOBOOUIAL OOEJbEHA

lopuua BojuHosuh, rpaf).uHX. Ennzabeta nnunosuh,annn.mHx.apx.



